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SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG

I. GIOI THIEU CHUNG:
Téng murc dau tur 14 toan bd chi phi dau tu xay dung(bao gdm ca lii vay), 1a gi6i

han t6i da cia du 4n dugc xéac dinh trong quyét dinh dau tu.

Co cau chia thanh 4 chwong
Chuong 1: Thuyét minh tinh toan
Chuong II Téng hop so bo tong mirc dau tu
Chuong III Tinh khai toan cac hang muc
Chuong 1V: Phu lyc tinh toan
I1. PHUONG PHAP XAC PINH SO BOTONG MUC PAU TU XAY DUNG

Can ctr co s¢ dir liéu tor phuong an thiét ké so bd cua du an vé quy mo, cong
suat hodc hoac nang luc phuc vy, so bo tong mirc dau tu dugc udce tinh nhu sau:

Cong thirc tong quat wdc tinh so b tong mirc dau tu xay dung:
VS = GSPg1 1pc + Gxp + GSP1p + GPoLpa + Gy + Gk + GSPpp  (1.11)
Trong do:

- VS 50 bo tong mire dau tu cia du an dau tu xay dung;

- Gt TpC: chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- GS%p: chi phi xay dung;

- G%1g: chi phi thiét bi;

- GSgLpa: chi phi quan 1y du 4n;

- G%7y: chi phi tu van dau tu xay dung;

- GS«: chi phi khac;

- GSpp: chi phi du phong.

1. Chi phi boi thwong, hd tro va tai dinh cu

Can ct du kién vé dia Diém, dién tich mat dat can st dung cho du an dau tu
xay dung, vi¢c udc tinh chi phi boi thuong, ho trg tai dinh cu theo dién tich dat can su
dung va céac ché do chinh sach vé thu hoi dat, boi thuong vé dat, ho trg khi Nha nudc
thu hoi dat tai dia Biém du kién c6 du an va cac ché d6 chinh sach ctia Nha nudc co
lién quan.

Khi c6 thé xac dinh duoc khdi lugng phai bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, viéc
udc tinh chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu theo hudng dan tai Thong tu s6
06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia B6 Xay dung.

2. Chi phi xay dung

2.1. Can cur phuong an thiét ké so bd cua du an thé hién duogc quy mo, cong suat hodc
nang luc phuc vu cua cong trinh thudc dy an thi chi phi xay dung cta du an dugc udce
tinh nhu sau:
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Chi phi xay dung cta dy 4n (G%°xp) bang téng chi phi xay dung ctia cic cong trinh
thudc du an.

Chi phi xay dung ctia cong trinh (GSPxpct) dugce uéc tinh theo cong thirc sau:
GSPxpet = P X Sxp X Kpcexp + Cet-sxp (1-12)

Trong do:

- P: quy mé, cong suat hoic ning lyc phuc vu cia cong trinh thudc du 4n;

- Sxp: sudt chi phi xdy dyng tinh cho mot don vi cong suat hodc nang luc phuc vy do
B¢ Xay dung cong b hodc di dugc thong nhat dé cong bd hodc tham khao tir dit liéu
sut chi phi xdy dung cuia cac du an twong tu vé loai, quy mo, tinh chit du 4n.

- kpcxp: hé sb Diéu chinh suét chi phi xdy dung va dugc xac dinh bang kinh nghiém
chuyén gia;

- Ccr-sxp: cac Khoan Muc chi phi thudc du an chua duoc tinh trong suét chi phi xay
dung cong trinh.

2.2. Pdi v6i phuong an thiét ké so bo ciia du an chi thé hién y tuong ban dau vé thiét
ké xay dung cong trinh, thong tin so bo vé quy mo, cong suat hoic hodc ning luc phuc
vu theo phuong an thiét ké so bo ctia du 4n thi chi phi xd@y dyng cua du an dugc udc
tinh tir dit liéu chi phi x4y dung ciia cc du an twong ty vé loai, quy mo, tinh chét dy
an da hodc dang thyc hién theo hudng dan tai Muc 3 phan I ctia Phy luc nay.

3. Chi phi thiét bi

3.1. Can cit phuong an thiét ké so bo thé hién duoc quy mé, cong suat hodc nang luc
phuc vu cta cong trinh thudc du an thi chi phi thiét bi cua du an dugc udce tinh nhu
Sau:

Chi phi thiét bi ctia dy an (G%°1s) bang tong chi phi thiét bi ctia cac cong trinh thudc
du 4n. Chi phi thiét bi cua cong trinh (GS°tact) duoc ude tinh theo cong thire sau:

GSPrgcr = P X St X Knets + Cer-sTs (1.13)
Trong do:

- Sta: suét chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mot don vi cong suét,
nang luc phuc vu cua cong trinh do B6 Xay dung cong bd hoic di dugc thong nhit dé
cong bd hodc tham khao tir dit liéu suit chi phi thiét bi cta cac dy an tuong tu vé loai,
quy mo, tinh chét du an;

- kpcrs: hé s6 Piéu chinh suét chi phi thiét bi ctia cong trinh, kncts dugc xac dinh,
bang kinh nghi¢m chuyén gia;

- Ccr-s18: C4c Khoan Muc chi phi thudc cong trinh chua duoc tinh trong sut chi phi
thiét bi cong trinh.

3.2. DBbi voi phuong an thiét ké so bd chi c¢6 so luge vé ddy chuyén cong nghé, thiét bi
thi chi phi thiét bi cia du 4n dugc udc tinh tir cac dit liéu chi phi thiét bi ctia cac du 4n
tuong tu vé loai, quy mo, tinh chat dy an da hoic dang thuc hién theo huéng dan tai
Muc 3 phén I cua Phu luc nay.
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4. Chi phi quan ly du 4n, chi phi tir van dau tw xay dung, chi phi khac
Chi phi quéan 1y dy 4an (G®oLpa), chi phi tu vin dau tu xay dung (G**1v) va chi phi
khac (G®k) duoc uéc tinh khong vuot qua 15% cta tong chi phi xay dung va chi phi
thiét bi cua du an.
Ty 1& wdc tinh chua bao gdm phan chi phi 13i vay va vén luu dong (néu c6) thudc chi
phi khéc trong thoi gian thyc hién cta du an.
5. Chi phi du phong
Xac dinh nhu quy dinh tai Diém 1.5 Muc Il va bd sung wdc tinh chi phi phan khoi
luong khong luong trudc dugc cia du an

Bang 1.1. TONG HOP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DU AN e
Don vi tinh.......
GIA TRI . .
STT NOI DUNG CHI PHI TF?}}J{%C 'CF;I_-II_IéE SS{JATFEEE
[1] [2] [3] [4] [5]
1 CCJ,H phi boi thwong, ho trg va tai dinh G 1oc
2 Chi phi xiy dung Gxp
3 Chi phi thiét bi G1g
4  Chi phi quan ly du 4n G%PoLpA
5 (Chi phi tw van dau tw xay dung GSPry
6 (Chi phi khac GSbk
7 |Chi phi dw phong GSPpp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) \V/SP
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gi4a XD hang

.evy SO...
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TONG MUC PAU TU XAY DUNG

I. GIOI THIEU CHUNG:
Téng murc dau tur 14 toan bd chi phi dau tu xay dung(bao gdm ca 13i vay), 1a gi6i

han t6i da ciia du 4n dugc xac dinh trong quyét dinh dau tu.

Co céu chia thanh 4 chwong
Chuong 1: Thuyét minh tinh toan
Chuong II Tong hop tong mirc dau tu
Chuong III Tinh khai toan cac hang muc
Chuong IV: Phu luc tinh toan
II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU

1. Phwong phap 1ap theo khdi lwong tinh theo thiét ké co s& va cac yéu ciu can
thiet khac caa dy an

Tong muc dau tu ciia du 4n dau tu xay dung duogc tinh theo cong thirc sau:
V1m = Gar,roc + Gxp + G18 + Goupa + Gtv + Gk + Gpp (1.1)
Trong do:

- V1m: tong mite dau tu xay dung cua dy an;

- Ggr, THC: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- Gxp: chi phi xay dung;

- Grs: chi phi thiét bi;

- GqLpa: chi phi quan 1y du an;

- Grv: chi phi tu van dau tu xay dung;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp: chi phi du phong.

1.1. Xdc dinh chi phi boi thieong, hé tro va tdi dinh cie

Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu (Ger, toc) duoc xac dinh theo khdi luong phai
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cua du 4n va cic quy dinh hién hanh cia nha nude ve
gia boi thudng, tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong trinh, dugc cap cé tham
quyén phé duyét hodc ban hanh.

1.2. Xac dinh chi phi xdy dung
Chi phi xay dung (Gxp) bang tong chi phi xay dung cta cic cong trinh, hang Muyc
cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gxo =ZGXDCT| (1-2)
i=1

Trong do:
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- Gxpcri: chi phi xay dung cua cong trinh hodc hang Muc cong trinh thir i thudc du an
(i=1+n);

- n: s6 cong trinh, hang Muyc cong trinh thudc du 4n (trir cong trinh lam 14n trai dé & va
biéu hanh thi cong).

Chi phi xay dung cua cong trinh, hang Muc cong trinh dugc xac dinh theo cong thure
Sau:

Groer {igm xzj}(m) (1.3)

Trong do:

- Qxpj: khdi luong nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cu hodc bd phan cong
trinh thur j cia cong trinh, hang Muc cong trinh thudc dy an (j=1+m);

- Zj: gia xay dung tong hop twong Gmg v4i nhom, loai cong tac xay dung, don vi ket
cau hodc bo phan cong trinh th j. Gia xay dung tong hop c6 thé 1a gia xay dung tong
hop khong day di hodc gia xay dung tong hop diy di theo hudng dan tai Phu luc s 3
ctia Thong tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bo Xay dung;

- T: mic thué suat thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh.
1.3. Xac dinh chi phi thiét bi

Céan ctr vao bicu kién cu thé va nguon thong tin, so liéu c6 dugce cua du an, chi phi
thiét bi cuia du an duoc xac dinh nhu sau:

1.3.1. Truong hop du an c6 cac nguon thong tin, s6 liéu chi Tiét vé thiét bi cong trinh
va thiét bi cong nghé, s6 luong, chung loai, gia tri ting thiét bi hodc gia tri toan b day
chuyén cong ngh¢ va gia mot tan, mot cai hodc toan b day chuyén thiét bi tuong tng
thi chi phi thiét bi cia dy an (Gs) bang tong chi phi thiét bi ctia cac cong trinh thudc
du an.

Du 4n c6 thong tin vé gia chao hang dong bd ddi véi thiét bi cong trinh, thiét bj cong
nghé ctia nha san xut hoac don vi cung g thiét bi thi chi phi thiét bi (Gte) cua du an
c6 thé duoc 1ay truc t1ep tir cac bao gia hodc gia chao hang thlet bi dong bo trén co sé
lga chon murc gia thap nhat gilta cac bao gia cua nha san xuat, nha cung ing thiét bi
(trir nhiing loai thiét bi 1an dau Xuat hién trén thi truong va chi co duy nhét trén thi
truong) dam bao dap tmg yéu ciu cung cap thiét bi cho cong trinh hodc gia nhitng thiét
bi twong tu cong suit, cong ngh¢ va Xudt x1r trén thi truong tai thoi Piém tinh toan
hodc cta cong trinh c6 thiét bi twong tu di va dang thuc hién. Trong qua trinh xac dinh
chi phi dau tu xay dung, nha thau tu van c6 trach nhiém xem xét, danh gia mic d phu
hop ctia gia thiét bi khi str dung cac bao gia néu trén.

1.3.2. Trudong hop chi phi thiét bi cua du an khong xac dinh dugc theo hudng dan tai
Diém 1.3.1 néu trén thi cin ctr vao thong tin, dir liéu chung vé cong suét, tiéu chuan ky
thuat cua thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua cong trinh, chi phi thiét bi cua du
an dugc xéac dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mét don vi cong suat hodc
nang luc phuc vu cta cong trinh theo cong thire (1.9) tai Diém 2.2 Muc 2.

1.3.3. Truong hop chi phi thiét bi ctia du an khong xac dinh dugc theo hudng dan tai
biém 1.3.1 va 1.3.2 néu trén thi can ctr vao dir licu vé gié cua nhiing thiét bi tuong tu
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trén thi truong tai thoi Piém tinh toan hodc cua cong trinh c6 thiét bi tuong tu da va
dang thuc hién.

Chi phi thiét bi cta cong trinh dugc x4c dinh theo phuong phap 14p du toan néu & Muc
2 phan I Phuy luc s6 2 cua Thong tu nay.

1.4. Xdc dinh chi phi quan Iy dw dn, chi phi tw van dau te xdy dung va cdc chi phi khdc

Chi phi quan 1y du 4n (GoLpa), chi phi tu van du tu xay dung (Grv) va chi phi khéc
(Gk) duoc xac dinh theo dinh mutre chi phi ty 1€ nhu Muc 3, 4, 5 phan I Phu luc s6 2
cua Thong tu nay hodc bang cach 1ap du toénqhoaic tir dir liéu cua cac du an tuong tu
da thuc hién. Trong truong hop udce tinh thi tong cac chi phi nay (khong bao gom lai
vay trong thoi gian thue hién du an va von luu dong ban dau) khong vuot qua 15%
tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi ciia dy an.

Vén luu dong ban dau (Via) (d6i v6i cac du 4n san xuat, kinh doanh) va 13i vay trong
thoi gian thyc hién du an (Lvay) (d01 v6i du an c6 st dung von vay) thi tuy theo Diéu
kién cu thé, tien do thuc hién va ké hoach phan bd von cua tung dy an dé xac dinh.
1.5. Xac dinh chi phi dy phong

Chi phi dy phong (Gop) dugc xac dinh bang tong cua chi phi du phong cho yéu tb khoi

lugng cong viée phat sinh (Gop1) Va chi phi du phong do yéu té trugt gia (Goez) theo
cong thtrc:

Gor = Gpr1 + Gprz  (1.4)
Chi phi dy phong cho yéu t6 khéi luong cong viéc phat sinh (Gpp1) xac dinh theo cong
thirc sau:
Gor1 = (Gar, TBC + GxD + G18 + GoLDA + GTV + GK) X Kps (1.5)
Trong do:
- Kps: ty 18 du phong cho khdi lugng cong viée phat sinh, muc ty 1¢ nay phu thudc vao

miurc do phtrc tap ctia cong trinh thudc du an va Diéu kién dija chét cong trinh not xay
dung cong trinh va murc ty 1€ 1a kps < 10%.

Déi voi du an dau tu xay dung chi 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dyng thi
Kps < 5%.

Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gorz) dugc xdc dinh trén co s6 do dai thoi gian
xdy dung cong trinh cua du an, tién do phan bo vbn theo nam, binh quan ndm mirc do
bién dong gia xay dung cong trinh ciia tdi thiéu 3 nim gan nhat, phi hop voi loai cong
trinh, theo khu vyc xay dung va phai tinh dén xu hudng blen dong cua cac yéu t6 chi

phi, gia ca trong khu vuc va qudc té. Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gorz) duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

.
Gppz = Z(Vt - LVayt)[(IXDCqu + Alyper )t -1 (1-6)
t=1
Trong do6:
- T: 46 dai thoi gian thuc hién du 4n dau tu xay dung, T>1 (nim);

- t: 8O thir ty nAm phan bd von theo ké hoach thuc hién dy an, t = 1+T;
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- V¢ vbn dau tu trude du phong theo ké hoach thyc hién trong nam thu t;
- Lvayt: chi phi 1di vay ciia von dau tu thyc hién theo ké hoach trong nim th t.

- IxpcTog: Chi sd gid xay dung sir dung tinh du phong cho yéu tb truot gia duoc xac
dinh bang cach tinh binh quan cac chi 5O gia xay dyng lién hoan theo loai cong trinh
ctia toi thiéu 3 nam gan nhat so voi thoi Diém tinh toan (khong tinh dén nhiing thoi
Diém c6 bién dong bat thuong vé gia nguyén liéu, nhién lidu va vat liéu xay dung),
dugc xac dinh theo cong thirc sau:

L
n+l

In
IXDCqu = nle (17)

Trong do:

T: S6 nam (nam gén nhét so v&i thdi Diém tinh toan su dung dé xac dinh IxpcThg; T=3;
In: Chi s gia xay dung nam thu n dugc lya chon;

In+1: Chi s6 gia xdy duyng ndm tha n+1;

+ Alxpcr: muc bién dong binh quéan cua chi sb gia xay dung theo nim xay dyng cong
trinh so vé1 mire do truot gia binh quan cia nam da tinh va dugc xac dinh trén co s¢
du bao xu hudng bién dong cua cac yéu to chi phi gia ca trong khu vuc va quc té
bang kinh nghiém chuyén gia.

2. Phwong phap 14p theo suit von diu tw xiy dung cong trinh

Truong hop xéac dinh tong muc dau tu xay dung theo quy mo, cong suat hodc ning luc
phuc vu theo thiét ké co sé thi ¢6 thé str dung chi tiéu suat chi phi xay dung (Sxp) va
sut chi phi thiét bi (Sts) hodc gia xay dung tong hop dé tinh chi phi dau tu xay dyung
cho tirng cong trinh thudc dur an va téng muc dau tu xay dung duoc xac dinh theo cong
thire 1.1 cua Phu luc nay.

2.1. Xdc dinh chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung cta dy 4n (Gxp) bang tong chi phi xay dung cta cac cong trinh, hang
Muc cong trinh hodc nhoém loai cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bo phan cong
trinh thudc dy an duge xac dinh theo cong thic (1.2) tai Muc 1.2 phan Il. Chi phi xay
dung cua cong trinh, hang Muc cong trinh hodc nhém loai cong tac xay dung, don vi
két cAu hodc bd phan cong trinh (Gxpct) dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gxpct = Sxp X P + Ccr-sxp (1.8)
Trong do:
- Sxp: suét chi phi xay dung tinh cho mot don vi cong suét hodc nang luc phuc vu do

B6 Xay dung cong bo hodc di duoc thé)ng nhat dé cong bd hodc tham khao tur dit liéu
suat chi phi xay dung cua cac du an tuong tu vé loai, quy mo, tinh chat du an.

- P: cong suét san xuat hodc nang luc phuc vu cua cong trinh, hang Muc cong trinh
hodc nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau hoac bo phéan cong trinh thudc du
an.

- Cct-sxp: cac Khoan Muc chi phi chua duge tinh trong suat chi phi xay (dung hoac
chua tinh trong don gid xay dung tong hop tinh cho mdt don vi céng suit, ning luc
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phuc vu cta cong trinh, hang Muc cong trinh thudc du an;
2.2. Xdc dinh chi phi thiét bi
Chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua dy an (GTs) bang tong chi phi thiét
bi cong trinh, thiét bi cong nghé cuia cac cong trinh thudc du an. Chi phi thiét bi cia
cbng trinh (Gtect) duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gte =Ste XP+Ccrste (1-9)
Trong do:

- Ste: suat chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mot don vi cong suat,
nang luc phuc vu cua cong trinh do B Xay dung cong bd hoic di dugc thdng nhat dé
cong bd hodc tham khao tir dit liéu suét chi phi thiét bi cua céac dy an tuong tu vé loai,
quy md, tinh chat dy an;

- P: cong suét san xudt hoac nang lyc phuc vu ctia cong trinh, hang Muc cong trinh
hoac nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau hoac bo phan cong trinh thude du an
xac dinh.

- Ccr-sTe: cac Khoan Muc chi phi chua dugc tinh trong sudt chi phi thiét bi cong nghé,
thiét bi cong trinh cia cong trinh, thudc du an.

2.3. Xac dinh cac chi phi khac

Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu; chi phi quan 1y dy an; chi phi tu van dau tu
xay dung; chi phi khéc va chi phi du phong dugc xac dinh nhu huéng dan tai Muc 1.1,
1.4, Muc 1.5 phan II.

3. Phwong phap theo dir liéu ciia cac cong trinh twong tw dia hoiac dang thwe hién
Céc du an tuong ty 14 nhitng du an c6 cong trinh xay dung ciing loai, cap cong trinh,
quy md, tinh chat dy an, cong suat cua day chuyén cong nghé (461 voi cong trinh san
xuat) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chit, dic thu cua cac du an tuong tu da thyc hién va mac do nguén
thong tin, dir li€u cua du an c6 thé su dung mot trong cac phuong phap sau day dé xac
dinh tong mirc dau tu:

3.1. Trudng hop c6 day du thong tin, s liéu vé chi phi dau tu xay dung cta cong trinh,
hang Muc cong trinh xay dung tuong tur da hoac dang thuc hién thi tong mirc dau tu
duoc xac dinh theo cong thire sau:

VZZGT“ xH; xHy, izcm (110)
i=1 i=1

Trong do:
-n: 86 lugng cong trinh twong tuy da hodc dang thuc hién;
- i: 86 tht tu cua cong trinh twong tu da hodc dang thuc hién;
- Grii: chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang Muc cong trinh twong ty da thue hién
thtr i cia du 4n dau tu (i = 1-n);
- He: hé s6 qui doi chi phi vé thoi Diém lap du an dau tu xay dung. Hé s6 Hi dugc xéac
dinh bang chi s6 gia xay dung. Nam gbc chi s gid phai thong nhat dé sir dung hé s6
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nay.

- Hikv: hé s6 qui ddi chi phi khu vuce xay dung. Hé s6 Hk x4c dinh bang phuong phap
chuyén gia trén co sé so sanh mat bang gia khu vuc noi thuc hién dau tu du an va mat
bang gia khu vuc cta du an tuong ty sir dung dé tinh toén;

- Crii: nhitng chi phi chua tinh hodc d tinh trong chi phi du tu xdy dung cong trinh,
hang Muc cong trinh tuong ty da thuc hién thir 1.

Truong hop tinh bo sung thém nhirng chi phi can thiét cua dy an dang tinh toan nhung
chua tinh dén trong chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang Muc cong trinh cta dy an
tuong tu thi Cri >0. Truong hop giam trir nhitng chi phi da tinh trong chi phi dau tu
xay dung cong trinh, hang Muc cong trinh ctia du &4n tuong ty nhung khéng phu hop
hoic khong can thiét cho du an dang tinh toan thi Cri <0, truong hop giam trir thi Cr
nhan véi cac hé s6 He va H.

3.2. Trudng hop voi ngudn dir liéu vé chi phi dau tu xay dung cia cic cong trinh, hang
Muc cong trinh tuong tu da va dang thuc hién chi co thé xac dinh duoc chi phi xay
dung va chi phi thiét bi ctia cac cong trinh thi cin quy d6i cac chi phi nay vé thoi Diém
1ap du an, dia Piém xay dung du an, df)ng thdi bo sung chi phi can thiét khac (néu co).
Trén co so chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong nghé, thiét bi cong trinh da quy
d6i, cac chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van
dau tu xdy dung, chi phi khac va chi phi du phong dugc xac dinh twong tu nhu hudng
dan tai Muc 1.1, 1.4, Muc 1.5 phﬁn I ctia Phu luc nay.

4. Phwong phap két hop dé xac dinh tong mirc diu tw xay dung
boi ‘V(')*i cac du an CQ nhiéu cong trinh, tuy theo Diéu kién, yéu cau cu thé cua dl;l’ an va
nguén dir liéu, c6 the van dung két hop cac phuong phap néu trén dé xac dinh tong
muc dau tu cia du an dau tu xay dyng cong trinh.
I11. CO SO, NOI DUNG LAP TONG MUC PAU TU.
1. Co so lap tong mirc dau tw
Phéan nay thuyét minh cc co so dé 1ap Tong murc dau tu xdy dung cong trinh cy thé:

- Ché d6 chinh sach ap dung ...................

- Gia vat liéu dén HTXL tinh theo théng béo gia vat liéu xay dung sé.....

- Ty gia tién t¢ do ngan hang ngoai thwong Viét Nam ap dung cho ngay
01/11/2010 :1USD = .....VND;
2. Noi dung va co ciu ciia Tong mirc diu tw

- Tong muc dau tu cong trinh.....duge 1ap theo ndi dung néu trong Nghi dinh sO
32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cia Chinh phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung.

- Co cAu tong mire dau tu dugc 13p theo huéng dan trong Thong tu 06/2016/TT-
BXD ngay 10 thang 03 ndm 2016 ctia B6 Xay dung cu thé:

2.1. Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu gém chi phi bdi thuong vé dét, nha,
cong trinh trén dat, cdc tai san gan lién vé6i dat, trén mit nudc va chi phi boi thuong
khac theo quy dinh; cic khoan hd tro khi nha nudc thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi
phi t6 chirc bdi thudong, hd tro va tai dinh cu; chi phi st dung dét trong thoi gian xay
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dung (néu c6); chi phi chi tra cho phan ha tang k¥ thuat di duoc dau tu xay dung (néu
cd) va cac chi phi co lién quan khac;

2.2. Chi phi xay dung g6m chi phi pha d& cac cong trinh xay dung, chi phi san lap
mat bang xay dung, chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh, xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;

2.3. Chi phi thiét bi gom chi phi mua sdm thiét bi céng trinh va thiét bi cong nghé;
chi phi dao tao va chuyen giao cong nghé (néu c6); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu
chinh; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khéc;

2.4. Chi phi quan 1y du 4n gém céc chi phi dé t6 chitrc thue hién cac cong viéc quan
1y du an tu giai doan chuan bi du an, thyc hién du an va két thuc xay dung dua cong
trinh ctia du an vao khai thac st dung bao gom:

- Lap bao céo nghién ctru tién kha thi dau tu xdy dung (néu c6), bao cdo dé xuat
chu trrong dau tu (néu cd), bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hoac bao cao
kinh t€ - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Lap nhiém vu khéo sat xay dung, khao sat xay dung, giam sat khao sat ;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh hodc lya chon phuong an
thiét ke kién tric cong trinh;

- Thyc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu thudc trach nhiém cua chu
dau tu;

- Tham dinh béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung;

- Lap, thim dinh, tham tra, phé duyét thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong,
du todn xay dung;

- Lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Quan 1y chat lwong, khdi lwong, tién do, chi phi xay dung, hop dong xdy dung;
- Thyc hién, quan 1y hé thong thong tin cong trinh;

- bam bao an toan lao dong va v€ sinh moéi trudng cua cong trinh;

- Lap méi hodc Piéu chinh dinh murc xay dung ciia cong trinh;

- X4c dinh gia xay dung cong trinh, chi s gia xy dung cong trinh;

- Kiém tra chat lugng cong trinh xay dung cuia co quan quan Iy nha nuéc khi
nghi¢m thu hoan thanh;

- Kiém tra chat luong vat li¢u, cAu kién, san phﬁm xay dung, thiét bi lép dat vao
cong trinh;

- Kiém dinh chét luong bo phan cong trinh, hang Muc cong trinh, toan bg cong
trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu cau;

- Kiém soat chi phi dau tu xay dung;

- Quy d6i von dau tu xay dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém thu,
ban giao dua vao st dung;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan, quyét toan von dau tu

BMO1- Qb830-06/ VAWR



xay dung cong trinh;

- Giam sat, danh gia dy an dau tu x4y dung cong trinh;
- Nghiém thu, ban giao cong trinh;
- Khéi cong, khanh thanh (néu co), tuyén truyén quang cao;
- Xac dinh, cap nhat, tham dinh dy toan go1 thau xay dung;
- Thyc hién cac cong viée quan 1y ctia co quan nha nudce c6 tham quyén (néu cb);
- Thyc hién cac cong viéc quan ly khac.

2.5. Chi phi tu van dau tu xay dung 1a cac chi phi can thiét dé thuc hi¢n cac cong

viéc tu van dau tu xay dung tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du an va két thuc
xay dung dua cong trinh cia du an vao khai thac st dung nhu sau:

- Lap nhiém vu khéo sat xay dung, khdo sat xay dung, giam sat khdo sat;

- Lap bao c4o nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu c6), bao céo dé xuat
chu truong dau tu (n€u ¢d), bdo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao cao
kinh t€ - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Tham tra thiét ké co s0, thiét ké cong nghé cua du an;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién truc cong trinh xay dung;

- Thiét ké xay dung cong trinh;

- Tham tra tong mirc dau tu xay dung, thiét ké xay dung, dy toan xay dung;

- Lap, tham tra ho so moi quan tdm, ho so moi so tuyén, ho so moi thau, ho so
yéu cau va danh gia ho so quan tam, ho so dy so tuyén, ho so du thau, ho so dé xuat dé
lga chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Tham tra két qua lwa chon nha thau trong hoat dong xdy dung;

- Giam sat thi cong xay dung, giam sat lip dat thiét bi;

- Lap bao céo danh gia tdc dong mai truong;

- Lap, tham tra dinh muc x4y dung, gia xay dung cong trinh, chi s6 gia xay dung
cong trinh;

- Tham tra cong tac dam bao an toan giao thong;

- Ung dung hé thong thong tin cong trinh;

- Kiém soat chi phi dau tu xdy dung cong trinh;

-Tu Van quan ly chi phi dau tu xay dung gdm so bd tong murc dau tu xay dung
(neu c6), tong mirc dau tu xay dung, du toan xay dung, gia goi thau xay dung, gia hop
dong xdy dung, dinh mirc xay dung va gia xay dung, thanh toan va quyét toan hop
dong xay dung, thanh toan va quyét toan vén dau tu xay dung cong trinh va cic cong
viéc khac;

- Tu vén quan 1y du 4n (trudng hop thué tu van);

- Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

- Kiém tra chét luong vat li¢u, cAu kién, san phém xay dung, thiét bi lép dat vao
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cong trinh theo yéu cau ctia chu dau tu (néu co);
- Kiém dinh chét luong bo phan, hang Muc cong trinh, toan bo cong trinh;
- Giam sat, danh gia dyu an dau tu xay dung cong trinh (truong hop thué tu van);
- Tu vn quan tric va giam sat moi trudng;

- Quy dbi vén dau tu xay dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém thu,
ban giao dua vao st dung;

- Thyc hién cac cong viée tu van khac.
2.6. C4c chi phi khac gom:
- Ra ph4 bom min, vat nd;
- Bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung;
- Pang kiém chat lugng qudc té, quan tric bién dang cong trinh;
- Kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh cia co quan quan 1y nha nudc co
tham quyén,;

- Nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén dy an; von luu dong ban dau dbi
v6i cac dy an dau tu xdy dyng nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy
dung; chi phi cho qué trinh chay thir khong tai va co tai theo quy trinh cong nghé trudce
khi ban giao (trir gia tri san pham thu hdi duoc);

- Cac Khoan thué tai nguyén, phi va 18 phi theo quy dinh;
- Hang myc chung gom:
+ Chi phi nha tam tai hién truong dé & va biéu hanh thi cong;

+Chi phi an toan lao dong va bao v¢ mdi trudng cho nguoi lao dong trén cong
trudng va moi trudng xung quanh;

+ Chi phi thi nghiém vat liéu ctia nha thau;
+Chi phi di chuyén luc luong lao dong trong ndi bo cong trudng;
+ Chi phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén;

+Chi phi di chuyén may, thiét bi thi cong dédc chung va lyc luong lao dong (co
tay ngh¢ thudc quan 1y ctia doanh nghiép, hop dong lao dong dai han cua doanh
nghiép) dén va ra khdi cong truong;

+Chi phi bao dam an toan giao thong phuc vu thi cong (néu c6);

+Chi phi hoan tra ha ting k¥ thuat do bi anh hudng khi thi céng xdy dung cong
trinh (néu co);

+Chi phi xay dyng nha bao che cho may, nén méng may, hé théng cap dién, khi
nén, hé thong cip thoat nudc tai hién truong, lap dit, _thdo d& mét so loai may (nhu

tram tron bé tong xi mang, tram tron bé tong nhya, can truc di chuyen trén ray, can
truc thap, mot so6 loai may, thiét bi thi cong xay dung khéc co tinh chat tuong tu);

- Cac chi phi thyc hién cac cong viéc khac.
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2.7. Chi phi dy phong gém chi phi du phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh va
chi phi du phong cho yéu to truot gia trong thoi gian thuc hién du an.

Bang 1.1. TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Duan: ....cooooiiiiiii
DPon vi tinh....
TT NOI DUNG CHI PHI KY HIEU TRS&TT%{IUE THUE GTGT SS[IJATE{[}E
[1] [2] [3] [4] [5]
1 (Chi phi béi thuomg, hd tro va tii dinh cr Gsr.,1DC
2 |Chi phi xay dung Gxp
2.1 (Chi phi xay dung cong trinh chinh
29 Ch.i phi xay dung cong trinh phu tro (trir lan
trai).
3 |Chi phi thiét bi Grs
4 (Chi phi quéan ly du an GaqLba
5 |Chi phi tw vin diu tu xiy dung Grv
51 Chi phi 1ap béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung
5.2 (Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 |Chi phi giam sat thi cong xay dung
6 [Chi phi khac Gk
6.1 (Chi phi ra pha bom min, vit nd
6.2 |Chi phi hang Muc chung
7 (Chi phi du phong (Gor1 + Gora) Gor
71 &gicifgé(tiiiﬁﬁéng cho yéu t6 khdi lugng cong Gort
7.2 [Chi phi dy phong cho yéu t6 truot gid Gor2
TONG CONG (142+3+4+5+6+7) V1m
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ...,
8O....
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1.2. BANG TONG HOP CHI PHI XAY DUNG

Du an:
CHIPHIXAY | THUEGIA| cpjpHi XAY
STT KHOAN MUC CHI PHi DUNG TRUGC TRI DUNG SAU
THUE GIA TANG THUE

Chi phi xdy dung cong trinh chinh +
Tam phuc vu thi cong + phuc vu quin
1y van hanh.

1.1 | Chi phi xiy dung cong trinh chinh

1 Hang muc .....

2 Hang muc .....

3 |

1.2 | Chi phi chuin bi, xdy dung cong trinh
phu trg, CT tam phuc vu thi cong

1 Hang muc .....

2 Hang muc .....

3|

1.3 | Chi phi xiy dung céng trinh phuc vu
quan ly vin hanh

1 Hang muc .....

2 Hang muc .....

3|

Chi phi xiy dung nha tam dé ¢ va diéu
hanh thi cong

TONG CONG
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1.3. BANG TONG HOP CHI PHI THIET BI

Du an :
CHI PHI THUE GIA .
. . TRI CHI PHI
STT KHOAN MUC CHI PHi TRUGC ! AU THUE
THUE GIA TANG
I Chi phi mua sim thiét bi
1 Chi phi mua sim thiét bi
2 Chi phi van chuyén, luu kho, bao quan, bao
dudng, bao hiém....
3 Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé ( néu
cd).
B Chi phi lip dit thiét bi va thi nghi¢ém, hi¢u
chinh
TONG CONG
1.4. BANG TONG HQP CHI PHI KHAC
SO KHOAN MUC CHI PHI GIATRI : A
T U e THUE GIA TRI SAU
TRUOC GTGT THUE
THUE
1 2 3 5 6

CHI PHi QUAN LY DU AN

- Lap béo céo nghién ctru tién kha thi du tuw
xay dung (néu co), bao céo dé xuét chu truong
dau tu (néu o), bao cao nghién ctru kha thi
dau tu xay dung hodc bao céo kinh té - ky
thuat dau tu xdy dung;

- Lap nhiém vu khéo sat xy dung, khao sat
xay dung, giam sat khao sat xay dung;

Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kiér} tric cong
trinh hodc lua chon phuong an thiét ke kién
trdc cdng trinh;

- Thue hién cong tac bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu thudc trach nhiém cua chu dau tu;

- Tham dinh bao c4o nghién ctru kha thi dau
tu xay dung hodc bao cdo kinh t€ - ky thuat
dau tu xay dung;

- Lap, thAm dinh, thim tra, phé duyét thiét ké
k¥ thuét, thiét ké ban v€ thi cong, dyu todn xay
dung;

- Lya chon nha thiu trong hoat dong xay
dung;

- Quan Iy chat lwong, khdi luong, tién do, chi
phi xay dung, hop dong xay dung;
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- Thuc hién, quan 1y ht thdng tin c6ng trinh;

- bam bao an toan lao ddng va vé€ sinh méi
trudng clia cong trinh;

- Lap méi hodc Diéu chinh dinh mirc xay
dung cua cdng trinh;

- X4c dinh gi4 xay dung cong trinh, chi sb gia
xay dung cong trinh;

- Kiém tra chat lugng cong trinh xdy dung cua
co quan quan 1y nha nude khi nghiém thu
hoan thanh;

- Kiém tra chat luong vat ligu, cAu kién, san
pham xay dung, thict bi lap dat vao cong
trinh;

-Kiém dinh chét Iuwgng b phan cong trinh,
hang Muc cong trinh, toan bd cong trinh va thi
nghi€m chuyén nganh xay dung theo yéu cau;

- Kiém so4t chi phi dau tu xay dung;

CHI PHI TU VAN.

1 - Lap nhiém vu khao sat xay dung, khao sat
xay dung, giam sat khao sat xay dung;

2 - Lap bdo cao nghién ciru tién‘ kha thi dau tu
xdy dung (nu o), bao cao dé€ xuat chu truong
dau tu (néu c6), bao cao nghién ctru kha thi
dau tu xay dung hodc bao cdo kinh te - k¥
thuat dau tu xay dung;

3 - Tham tra thiét ké co so, thiét ké cong nghé
cua du an;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ke kién truc cong
trinh xay dung;

> - Thiét ké xay dung cong trinh;

6 - Tham tra tong mirc dau tu xay dung, thiét ké
xay dung cong trinh, du toan xay dung;

7 2 3 . R N =
- Lép, tham tra h6 so moi quan tam, ho so moi
so tuyén, ho so moi thau, ho so yéu cau va
danh gid ho so quan tdm, ho so du so tuyén,
ho so du thau, ho so dé xuat dé lua chon nha
thau trong hoat dong xay dung;

8 - Tham tra két qua lya chon nha thau trong
hoat dong xay dung;

o - Giam sét thi cong xay dung, giam sat lap dat
thiét bi;

10 N T r i U
- Lp bdo céo danh gié tdc dong moi trudng;

11

- Lap, thim tra dinh murc xay dung, gia xay
dung cong trinh, chi s6 gia xay dung cong
trinh;
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12

- Tham tra cong tac dam bao an toan giao
thdng;

13 - Ung dung hé thong thong tin cong trinh;
14 2 1 1 4 A A
- Kiém soat chi phi dau tu xay dung cong
trinh;
15
-Tu van quan 1y chi phi dau tu xay dung gdm
so b tong mirc du tu xay dung (néu co),
tong mirc dau tu xay dung, dy toan xay dung,
gia goi thau xay dung, gia hop dong xay dung,
dinh murc xay dung va gia xay dung, thanh
toan va quyet toan hop dong xay dung, thanh
toan va quyét toan von dau tu xdy dung cong
trinh va céc cdng viéc khéc;
16 - Tu vin quan 1y du 4n (TH thué tu vén);
17 - Thi nghiém chuyén nganh xay dung;
18 - Kiém tra chat lu‘(mg vétrliéu, céu kién, san
pham xay dung, thi€t bj lap dét vao cong trinh
theo y€u cau cia chu dau tu (néu cd);
19 -Kiém dinh chét luong bd phan cong trinh,
hang Muc cong trinh, toan by cong trinh;
20| Gism st, danh gi dy 4n dau tu xay dung
cong trinh (trudng hop thué tu van);
21 £ Lo A
- Tu van quan trac va gidm sat moi truong;
22 - Quy ddi vén dau tu xay dung cong trinh sau
khi hoan thanh dugc nghiém thu, ban giao dua
vao st dung;
23 A A i £ ,
- Thuc hién cac cong viée tu van khac.

1 CHI PHI KHAC.

1 - Ra pha bom min, vt nd;

2 - Bao hiém cong trinh trong thoi gian xay
dung;

3 - Dang kiém chat lwong qudc té, quan tric
bién dang cong trinh;

4 - Kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan
von dau tu;

> - Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh
thi cong xay dung va khi nghi¢m thu hoan
thanh hang Muc cong trinh, cong trinh cua co
quan quan ly nha nudc ¢ thim quyén;

6

- Nghién citu KHCN lién quan dén dy an;
v6n luu dong ban dau ddi voi cac du an dau tu
xay dung nham Muyc dich kinh doanh, 13i vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh
chay thir khong tai va co tai theo quy trinh
cbng nghé trude khi ban giao (trir gia tri san
phim thu hdi dugc);
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- Cac Khoan thué tai nguyén, phi va 18 phi
theo quy dinh;

- Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va Diéu
hanh thi céng;

- Chi phi an toan lao dong va bao v¢é moi
truong cho ngudi lao dong trén cong trudng
va modi truong xung quanh;

10

- Chi phi thi nghiém vat liéu ctia nha thau;

11

- Chi phi di chuyén lyc lugng lao dong trong
ndi bd cong trudng;

12

- Chi phi bom nudce, vét bun khong thuong
Xuyén;

13

- Chi phi di chuyén may, thiét bj thi cong dac
chung va lyc lugng lao dong dén va ra khoi
cOng truong;

14

- Chi phi bao dam an toan giao thong phuc vu
thi cong (néu co);

15

- Chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh
hudng khi thi cong xay dung cong trinh (n€u
co);

16

- Chi phi xay dung nha bao che cho may, nén
mong may, hé thong cip dién, khi nén, hé
thdng cip thoat nudc tai hién truong, lap dit,
thao d& mot s loai may;

17

- Céc chi phi thyc hién cac cong viéc khac.

18

- Ra pha bom min, vét no;

19

- Bao hiém cong trinh trong thoi gian xay
dung;

20

- Piang kiém chét luong qudc té, quan tric
bién dang cong trinh;

21

- Kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan
von dau tu;

22

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh
thi cong xay dung va khi nghiém thu hoan
thanh hang Muc cong trinh, cong trinh cua co
quan quan ly nha nudc c6 thim quyén;

23

- Nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan
dén du an; vén luu dong ban dau d6i voi cac
dy 4n dau tu xay dung nhiam Muyc dich kinh
doanh, I&i vay trong thoi gian xay dung; chi
phi cho qua trinh chay thur khong tai va co6 tai
theo quy trinh cong ngh¢ trudc khi ban giao
(trir gia tri san pham thu hdi dwoc);

24

- Cac Khoan thué tai nguyén, phi va 1é phi
theo quy dinh;

25

- Cac chi phi thyc hién cac cong viéc khac.
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1.5. BANG PHAN BO VON PAU TU CHO CAC NAM

Duw an :
S6 Téng vén Chia ra cho cdc nam
TT X ans dau tw - - P N i - -
Dien giai Nam thir Nhat Nam thir 2 Nam thit...
A | Vbn gbc
1 Vén trong nude
Vén tu co
Vén vay
2 Vén vay nudc ngoai
B Tién lii vay
Tién 13i vay von trong nudc
Tién l3i vay von nudc ngoai
Toéng mirc diu tw
1.6 . BANG KHAI TOAN CHI PHI XAY DUNG
Du an:
STT NOI DUNG CONG VIEC DVT KHOI LUQNG PON THANH
GIA TIEN
1 Khdi lugng cong tac chinh
Nhirng cong viéc chua tinh dén (Tam 0
. %
tinh)
Cong
Ghi ch( :Pon gid tinh todn trong bang la don gid tong hop.
1.7. BANG KHAI TOAN CHI PHI MUA SAM THIET BI
Du an:
. Chi phi . Téng . Tong
) | Thanh | Chiphi PN Chiphi | Phi Thué
Sé Tén thiét | Pon So Gia o i lTuu ) ) giatri . . gia tri
. Tién Van kho bao bao ‘| giatri
TT bi Vi | lwong | mua . ’ " truée sau
Chuyén | jru bai,| quan hiém thué gia tang hud
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1.8. BANG KHAI TOAN CHI PHI QLDA VA CHI PHI KHAC

Duw an :
S6 - o A
T N@i dung chi phi bVT Céch tinh Mire Thanh tién
Cong
1.9. BANG TONG HOP CHI PHI BEN BU, GIAI PHONG MAT BANG.
Du an:
7 ’ CHI PHi THUE GIA CHI PHI
STT KHOAN MUC CHI PHi TRUGC TRI .
A GIA TANG | SAU THUE
THUE
1 0
2 X
TONG CONG
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